ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 429/7.08.2025 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.___
din 2025
privind concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate privata a Municipiului Arad,
in suprafatd de 1.440 mp, situat In Arad, str. Ostasului, nr. 20, Inscris in C.F. nr. 329320 Arad,
nr. cad. 329320

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 70.957/05.08.2025,

Analizand raportul de specialitate al Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul
Privat din cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr.
70.960/M1/05.08.2025,

Luand in considerare cererea unei persoane fizice inregistrata la Primaria Municipiului
Arad cu nr. 35.318/2024, Certificatul de urbanism inregistrat cu nr. 315/03.03.2025,

Vazand Studiul de Oportunitate nr. 138/27.05.2025, inregistrat la Primaria Municipiului
Arad cu nr. 49.890/30.05.2025 intocmit de Luca Florica ,,Luca Florica” LI. prin expert
evaluator A.N.E.V.A.R. ing. Luca Florica,

Tindnd cont de Raportul de Verificare a Redeventei nr. 12.4/04.07.2025 Teren
Intravilan, categ. Curti constructii, intabulat in CF nr. 329320 Arad Verificare cu Obiectiv
Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 138/27.05.2025, privind concesionarea
Terenului intravilan intabulat in CF nr. 329320 Arad (SOpSV),

Examinand Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 644 din 05.11.2024
privind aprobarea documentatiei de actualizare date cadastrale si atestarea apartenentei la
proprietatea privatd a Municipiului Arad, a imobilului situat In Municipiul Arad — str. Ostasului,
nr. 20, inscris in CF. nr. 339320 si Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
855/23.12.2024, privind completarea, radierea si rectificarea inventarului bunurilor imobile care
alcdtuiesc proprietatea privata a Municipiului Arad/Statului Roman si aflate in administrarea
Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Privat aprobat prin Hotédrarea Consiliului Local
al Municipiului Arad nr. 411/2024, raspunsul nr. DIMAR/12.251/07.07.2025, transmis de
Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate — Serviciul Teritorial Arad, inregistrat la
Primdria Municipiului Arad cu nr. 62.070/08.07.2025, avizul Administratiei Nationale a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale nr. 3380/PS/28.07.2025, inregistrat la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 69.339/31.07.2025, adresa nr.ad. 61.951/09.07.2025 emisa de Directia
Venituri — Serviciul Contracte,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Conform prevederilor art. 553 alin. (1) si alin. (4), art. 871-873 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art. 87 alin. (5), art. 108 lit. b), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit.
b), alin. (14), art.139 alin. (1), alin. (3) lit. g), art.196 alin. (1), art. 302 - 330, art. 354 si ale art.
362 alin. (1) si (3) din Ordonanta de urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aproba Studiul de Oportunitate nr. 138/27.05.2025, inregistrat la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 49.890/30.05.2025 intocmit de Luca Florica ,,Luca Florica” I.I. prin
expert evaluator A.N.E.V.A.R. ing. Luca Florica, privind concesionarea prin licitatie publica a
terenului in suprafata de 1440 mp, situat in Municipiul Arad, str. Ostasului, nr. 20, Cartier
Aradul Nou, inscris in C.F.nr. 329320 Arad, nr. cad. 329320, cu o valoare de piatd de 108.000



euro, aflat in domeniul privat al Municipiului Arad, cuprins in Anexa nr. 1, care face parte

integranta din prezenta hotarare, cu urmatoarele caracteristici:

Valoare Valoare Valoarea Valoarea
Nr. Descriere imobil estimati a Valoare/mp estimati a totala totala
Crt. redeventei redeventei | Valoare/mp | estimata a estimata a
anuale anuale* redeventei** | redeventei*
euro euro lei lei euro lei
Teren, situat in Arad, str.
Ostasului, nr. 20 inscris in
1 CF. nr. 329320 Arad, in 4.320 3,00 21.870 15.18 108.000 546.750
suprafata de 1440 mp.

* la cursul valutar 5,0625 lei/euro valabil pentru data de referinta a evaluarii 27.05.2025
** se recomandad folosirea unei redevente corespondente unei perioade de recuperare de 25 ani

Art. 2 Se finsuseste si se aprobd Raportul de Verificare a Redeventei nr.
12.4/04.07.2025 Teren Intravilan, categ. Curti constructii, intabulat in CF 329320 Arad
Verificare cu Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 138/27.05.2025,
privind concesionarea Terenului intravilan intabulat in CF nr. 329320 Arad, cuprins in Anexa
nr. 2, ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Valoare Valoare Valoarea Valoarea
Nr. . . . estimatd a | Valoare | estimatia totala totala
Descriere imobil . . | Valoare . « . <
Crt. redeventei /mp redeventei /mp estimata a estimata a
anuale anuale* redeventei** | redeventei*
euro euro lei lei euro lei
Teren, situat in Arad, str.
Ostasului, nr. 20, inscris in
1 CF. nr. 329320 Arad, in 4.320 3,00 21.859,20 15,18 108.000 546.480
suprafatd de 1440 mp.

* la cursul valutar 5,0600 lei/euro valabil la data relevanta pentru verificare 04.07.2025
** se recomandad folosirea unei redevente corespondente unei perioade de recuperare de 25 ani

Art. 3 Se aproba concesionarea, prin licitatie publicd deschisa, cu oferta in plic Inchis si
sigilat a terenului proprietate privatd a Municipiului Arad, situat In Arad, str. Ostasului, nr. 20,
inscris in C.F.nr. 329320 Arad, nr. cad. 329320, in suprafatd de 1.440 mp, pentru construire
imobil P+1E, cu amprentd la sol de maxim 250 mp, imobil teren cuprins in lista de inventar
L2 din inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Arad, nr. inventar
3600875.

Art. 4 (1) Se aproba pretul de pornire si garantia de participare la licitatia privind
concesionarea terenului, dupd cum urmeaza:

Valoarea .
P « Garantia de
Nr. . . . minima estimata Valoarea . .
Descriere imobil . . participare la
Crt. a redeventei minima/mp e
> licitatie *)
anuale ’
euro euro euro
Teren, situat in Arad, str. Ostasului, nr.
1 20, inscris in C.F. nr. 329320 Arad, in 4.320 3,00 432
suprafatd de 1.440 mp.

*) 10% din pretul bunului licitat (calculat la pretul de pornire al licitatiei — garantia de participare in valoare
de 432 euro se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationala a Romaniei din preziua anuntului
de participare)

(2) Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilitd Tn urma licitatiei organizatd in
conditiile O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ si va fi platibila in lei la cursul BNR din
ziua platii. Valoarea minimad pe care trebuie sa o ofere participantii este de 4.320 euro/an.
Redeventa se poate modifica potrivit hotararilor consiliului local sau legislatiei in domeniu (prin
indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda nationala). Pe




perioada deruldrii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei,
la data licitatiei publice.

Art. 5 Durata concesiondrii este de 49 ani.

Art. 6 Se aprobd documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand Caietul
de sarcini, Instructiuni pentru Ofertanti, Contractul de concesiune, respectiv Formularele si
Modelele de Documente, pentru concesionarea terenului in suprafata de 1.440 mp, situat in Arad,
str. Ostasului, nr. 20, inscris in C.F. nr. 329320 Arad, nr. cad. 329320, cuprinsa in anexa nr. 3,
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 7 La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei, in functie de
situatia concreta existenta.

Art. 8 Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local
o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concendent, precum si in alte cazuri prevazute in
contract si 1n legislatia in vigoare.

Art. 9 Se imputerniceste Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de concesiune
cu adjudecatarul licitatiei.

Art. 10 Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.

Art. 11 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Evidentd si Administrare Domeniu Privat si se comunicd celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Red.M.F.N./Verificat/O.L. Cod:PMA-S4-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 70.957/05.08.2025

In temeiul prevederilor art. 136, alin (1) si alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, Tmi exprim initiativa de promovare a unui proiect de
hotarare privind concesionarea prin licitatie publicd a terenului proprietate privatd a
Municipiului Arad, in suprafatd de 1.440 mp, situat in Arad, str. Ostasului, nr. 20, inscris in
C.F. nr. 329320 Arad, nr. cad. 329320, ce apartine domeniului privat al Municipiului Arad, in

sustinerea caruia formulez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere legislatia n vigoare privind concesionarea bunurilor proprietate privata
a unitatii administrativ teritoriale propun demararea procedurii de concesionare prin licitatie
publicad a imobilului — teren, inscris in C.F. nr. 329320 Arad, nr. cad. 329320, in suprafatd de
1.440 mp situat In Arad, str. Ostasului, nr. 20, prin acordarea unui titlu valabil pentru facilitarea
dezvoltarii durabile In zona de interes mentionatd mai sus. Prin concesionarea terenului,
Municipiul Arad urmareste ca investitia care se va realiza de catre adjudecatarul licitatiei sa fie
in deplind concordanta cu strategia de dezvoltare economica-sociala.

Tinand cont de aspectele mentionate mai sus, consider oportun aprobarea unui proiect
de hotadrare privind demararea procedurii de concesionare prin licitatie publicd deschisd, cu
oferta in plic Inchis si sigilat a terenului inscris in C.F. nr. 329320 Arad, nr. cad. 329320, teren

proprietatea privata a Municipiului Arad.

p-PRIMAR,
Calin Bibart

VICEPRIMAR,

Lazar Faur



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Nr. 70.960/M1/05.08.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate privata a Municipiului Arad,
in suprafatd de 1.440 mp, situat in Arad, str. Ostasului, nr. 20, inscris in C.F. nr. 329320 Arad,

nr. cad. 329320

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 70.957/05.08.2025, al domnului Calin
Bibart, Primarul Municipiului Arad, privind concesionarea prin licitatie publicad a terenului
proprietate privatd a Municipiului Arad, n suprafatd de 1.440 mp, situat in Arad, str. Ostasului,
nr. 20, inscris in C.F. nr. 329320 Arad, nr. cad. 329320.

Considerente generale:

cererea unei persoane fizice Inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr.
35.318/2024;

Studiul de Oportunitate nr. 138/27.05.2025 inregistrat la Primaria Municipiului Arad cu
nr. 49.890/30.05.2025 intocmit de Luca Florica ,,Luca Florica” L.I. prin expert evaluator
AN.E.V.AR. ing. Luca Florica, conform céruia s-a estimat o valoare a redeventei
anuale de 21.870 lei echivalent a 4.320 euro — pentru imobilul situat in Arad, str.
Ostasului, nr. 20, inscris in CF nr. 329320 Arad,

Acordul Cadru nr. 74.175/2024, referitor la verificarea raportului de evaluare incheiat
cu S.C. Value Management Consult S.R.L., membru corporativ A.N.E.V.A.R., a fost
intocmit raportul de verificare a Redeventei nr. 12.4/04.07.2025 — Verificare cu
Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 138/27.05.2025 privind
concesionarea Terenului intravilan, intabulat in CF 329320 Arad (SOpSV), intocmit de
S.C. Value Management Consult S.R.L., membru corporativ A.N.E.V.A.R., conform
cdruia s-a estimat o valoare a redeventei anuale de 4.320 euro;

Certificatul de Urbanism nr. 315/03.03.2025 emis de Primaria Municipiului Arad;
Facem precizarea cd imobilul teren nu a facut obiectul constituirii sau reconstituirii
dreptului de proprietate in baza legilor proprietatii;

Tinand cont de adresa nr. ad. 61.951/09.07.2025 emisa de Directia Venituri — Biroul
Contracte.

Considerente juridice:

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 644 din 05.11.2024 privind
aprobarea documentatiei de actualizare date cadastrale si atestarea apartenentei la
proprietatea privata a Municipiului Arad, a imobilului situat Tn Municipiul Arad — str.
Ostasului, nr. 20, inscris in CF. nr. 339320;

Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 855/23.12.2024, privind
completarea, radierea si rectificarea inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc
proprietatea privatd a Municipiului Arad/Statului Roman si aflate in administrarea
Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Privat aprobat prin Hotdrarea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 411/2024;

Tinand cont de art. 1244 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul Civil cu
modificarile s1 completarile ulterioare;

In temeiul 87 alin. (5), art. 108 lit. b), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b),
alin. (14), art.139 alin. (3) lit. g), art.196 alin. (1), art. 302-330, art. 354 si ale art. 362
alin. (1), alin. (3) din Ordonanta de Urgenta a guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare



PROPUNEM

A se lua act de Studiul de Oportunitate nr. 138/27.05.2025 inregistrat la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 49.890/30.05.2025 intocmit de Luca Florica ,,Luca Florica” L.I. prin
expert evaluator A.N.E.V.A.R. ing. Luca Florica, conform caruia s-a estimat o valoare a
redeventei anuale de 21.870 lei echivalent a 4.320 euro — pentru imobilul situat in Arad, str.
Ostasului, nr. 20, Inscris in CF nr. 329320, cu o valoare de piata de 108.000 euro, aflat in
domeniului privat al Municipiului Arad, cuprins in Anexa nr. 1:

Valoare Valoare Valoarea Valoarea
Nr. Descriere imobil estimati a Valoare/m estimati a totala totala
Crt. redeventei P redeventei | Valoare/mp | estimati a estimata a
anuale anuale* redeventei** | redeventei*
euro euro lei lei euro lei
Teren, situat in Arad, str.
Ostasului, nr. 20 inscris in
1 CF. nr. 329320 Arad, in 4.320 3,00 21.870 15.18 108.000 546.750
suprafatd de 1440 mp.

* la cursul valutar 5,0625 lei/euro valabil pentru data de referinta a evaluarii 27.05.2025.
* se recomandii folosirea unei redevente corespondente unei perioade de recuperare de 25 ani.

Aprobarea Raportului de Verificare a Redeventei 12.4/04.07.2025, Verificare cu
Obiectiv Extins (VOE) — Verificare studiu de oportunitate nr. 138/27.05.2025, privind
concesionarea Terenului intravilan, intabulat in CF nr. 329320 Arad (SOpSV), cuprins in

Anexa nr. 2, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Valoare Valoare Valoarea Valoarea
Nr. Descriere imobil estimata a Valoare/m estimata a totala totala
Crt. redeventei P redeventei | Valoare/mp | estimatia estimata a
anuale anuale* redeventei** | redeventei*
euro euro lei lei euro lei
Teren, situat in Arad, str.
Ostasuluii nr. 20 inscris in
1 CF. nr. 329320 Arad, in 4.320 3,00 21.859,20 15.18 108.000 546.480
suprafatd de 1440 mp.

* la cursul valutar 5,0600 lei/euro valabil la data relevanta pentru verificare 04.07.2025.
** se recomandi folosirea unei redevente corespondente unei perioade de recuperare de 25 ani.

Aprobarea concesiondrii, prin licitatie publica deschisi, cu oferta in plic inchis si

sigilat, a terenului proprietate privatd a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Ostasului, nr. 20,
inscris In C.F. nr. 329320 Arad, nr. cad. 329320, in suprafata de 1.440 mp in scopul construire
imobil P+1E cu amprenta la sol de maxim 250 mp, imobil teren cuprins in lista de inventar L2
din inventarul bunurilor apartinind domeniului privat al Municipiului Arad, nr. inventar
3600875.

Aprobarea documentatiei de atribuire a contractului de concesiune, incluzand Caietul de
sarcini, Fisa de date a procedurii, Contractul de concesiune, respectiv Formularele si Modelele de
Documente, pentru concesionarea terenului in suprafatd de 1.440 mp, situat in Arad, str.
Ostasului, nr. 20, inscris in C.F. nr. 329320 Arad, nr. cad. 329320, cuprinsa in Anexa nr.3, ce face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Aprobarea pretului de pornire si garantia de participare la licitatia privind concesionarea
terenului dupa cum urmeaza:

Valoarea
minima Garantia de
Nr. S . . < Valoarea A
Descriere imobil estimata a . participare la
Crt. . minima/mp c e
redeventei licitatie *1)
anuale
euro euro euro




Teren, situat in Arad, str.
Ostasului, nr. 20, inscris in C.F.
nr. 329320 Arad, in suprafatd
de 1.440 mp.

4.320 3,00 432

*) 10% din pretul bunului licitat ( calculat la pretul de pornire al licitatiei — garantia de
participare in valoare de 432 euro se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca
Nationala a Romaniei din preziua anuntului de participare)

Mandatarea Primarului Municipiului Arad, sd semneze contractul de concesiune cu
adjudecatarul licitatiei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Cj. Stefan Szuchanszki Ec. Linda Ocenic

Avizat

Cj. Mihet Florin



